泸州金山旅游度假开发建设

项目建议书
一、总论

泸州金山旅游度假开发项目，范围即从胡市镇后街经狗脚湾到隆纳高速路桥下（金山村的范围），开发沱江岸线2公里，根据地形，以沱江岸线为基础向纵深推进500米到1000米，初步设想占地2300亩，分三期实施，首期用地600亩，第二期计划800亩，第三期用地900亩，对金山2公里的沱江河沿岸岸线全部实施防洪堤建设，整个投资建设在60亿元以上。该项目建设年限为2010年至2015年。
二、项目建设的必要性和条件

胡市要想在发展方式上的突破，唯一的办法就是开发胡市金山沱江河的水资源和沱江沿岸线，对金山沱江岸线进行旅游度假开发。以充分利用沱江的水资源和沱江岸线，对沱江岸线的开发不受市规划局的制约，规划在龙马潭区，相对来讲从规划、土地使用的审批手续办理的时间更短、简化，时间就是效益，而长江江岸的用地，审批是市规划局批准建设，办理建设规划手续比较繁杂，时间浪费多，而且变化大，所以，长江江岸线的所有项目在前期建设都是不愿意投入过大的资金，除去防洪堤建设外都不愿意投入过多的资金和人力。加之胡市距泸州城区较近，泸州大城市的发展必将发展到胡市，胡市已必将融入大城市的发展，因此，由于对金山先行开发，到大城市扩展时金山将给泸州大城市的发展提供亮点，已是无法估计的商机。

胡市镇金山村地处胡市的南面，与安宁镇的福林村、白扬村、良丰村接壤，地理条件优越，沱江河流经该村，岸线达2公里，隆纳高速公路穿越全村，是进出泸州的必经之路，并且有高速路的出入口在该村，从胡市到泸州城区只需8分钟时间便可到达，红胡路穿越全村，水陆交通便捷，是经济发展、旅游开发的先决条件，胡市金山村资源丰富，沱江沿岸2公里种植桂圆达2500亩，有100年以上的大树占50%，有优质的沱江鱼为农家乐发展提供了优越条件，有上规模的农家乐6家，外来投资者3家，为泸州等地的客人提供了休闲娱乐的场所，客游人不断，到节假日游客达1000人以上，构成了一道美丽的城乡旅游风景线。
三、建设规划
第一步将胡市金山村沿红胡路两侧至沱江边规划打造成泸州市最具特色的山水园林大景区，蓝天绿地，空气清新、宜人观光、游览。

吃特色食品、购特色食品、特定对象休闲娱乐、住宿的旅游胜地。

第二步在适当的时候分批推出小量有特色的房屋出售，具体做法是：先做整体规划，同时保护红胡路和沱江江岸不被破坏，首期用地600亩。

规划批准后，先沿红胡路建一个最具特色水景区带建设。

同时在水景区带内鼓励农民搞长江珍稀鱼类养殖，如果本地人不想做这个产业，可以鼓励引进外地养殖户。

同时建一个中国最大淡水鱼展览馆。品种最多，数量最大，既可以供游人参观，可向专业学术会议提供方便。

也可以作为一个特色产业，可以制作食品，或精美特色成品供游人购走作为馈赠亲友的特色食品，可以与1573配套销售。

花两年时间完成整个区域的美化，不要象平时的房地产开发公司搞住宅开发那样绿化，除主道路建设外，对整个地形地貌不要作太大的改变，尽可能增加水面积和水景建设，多上特色大树、花草的种植。

前期在金山选一合适地点建一个有特色的有规模的游人接待中心，以最适宜的价位，最具特色的食品，平时接待成、渝等地的离退休人员，节假日接待成、渝等地的自驾游爱好者等。

而开发建设是看政府每年能给多少土地计划而定，建议最好分成三期建设，每期用地在600亩以上，拖得太长，资金成本太高，太快市场也不容易接受。

主区域园林规划建设时要舍得投资。进行分区特色建设，珍稀树种、果木、花草，适合泸州气候的有数千种之多，在每一个小区域都要做到，四季有花赏，应时有果尝，要给人进百花园的感觉，要使人感到不是在公园胜似公园。

四、投资估算及资金筹措
泸州金山旅游度假开发建设模式，全部由业主投资，总投资在60亿元以上。政府负责组织动员、宣传、协调征用土地，农民拆迁安置等协调工作。

五、效益分析

金山旅游度假开发区的建设，不但能较大地带动地方经济发展，而且能带动农民致富，经济效益和社会效益将大大提升。

对整个金山村进行一整体统筹规划，除去可开发旅游度假村外，可以以公司加农户的形式，对外围土地发展一些有较高经济价值的种养业，尽可能提高科技含量，使所有的农、牧、鱼产品，过渡到有机农业、无公害的绿色食品，提高整个金山村民的实际收入，降低恩格尔系数。使金山村能够成为胡市镇典范。使无法离开农村的人都有业可就，看到发展前景。

六、结论
泸州金山旅游度假开发项目，具有较好的开发价值，为投资者提供了无限商机。该项目将使胡市的经济和社会各项事业的发展走出困境，改变农村传统的种养殖业二元经济结构为主的模式，成为新的经济增长点，让胡市的地方经济能够持续发展。
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