白马关三国蜀汉文化国际休闲度假区开发建设项目
一、总论

项目名称：白马关三国蜀汉文化国际休闲度假区开发建设

项目单位：罗江县白马关景区管委会

拟建地点：罗江县白马关。该项目位于成德绵经济带罗江县白马关景区内，旅游交通区位优势十分突出，南距德阳23KM、成都78KM，北离绵阳28KM。区域内植被优良，自然和人文旅游资源十分丰富，拥有三国文化遗址——国家级重点文物保护单位庞统祠、张飞点将台、落凤坡、三国古战场等；拥有自然人文景观——凤雏湖、芙蓉溪、桃花溪等；拥有佛教圣地——大霍山万佛寺、宝峰寺；拥有保健养生资源——温泉，热矿水出口温度达45℃以上，日出水量为500M3。

建设内容：白马关景区开发建设。拟引进资金，对景区进行整体开发，把白马关打造成以传统历史文化为背景，融进现代旅游要素，结合农业和农村发展，结合小城镇建设、新农村建设，发展综合性区域性旅游产业，形成以三国文化旅游、生态农业观光旅游和都市度假休闲旅游、养生保健为主要内容的旅游项目（产品）集群，对接高端、接轨国际，成为成都周边继青城山、都江堰之后的升级换代产品。开发区申报成为AAAA 级旅游风景区和国家级地质或森林风景名胜区。拟定开发区将建设成为一个成都北部综合的旅游目的地、旅游服务基地。

建设年限：6年

二、项目建设的必要性和条件

建设必要性分析：
1、有关方面统计，旅游业的产值以高出国内生产总值增长率15%—20%的高速增长，旅游业已经成为新的经济增长点之一。中央在十一五期间的政策导向将为旅游业的发展创造宽松的政策环境，旅游业必将成为新时期的优势产业，将成为国民经济支柱产业。无论从产业结构演替的规律，还是从政策导向分析，旅游行业都具有良好的发展。

2、随着居民生活质量意识的提升，时间成本较低的城郊休闲旅游逐渐成为城市居民生活方式的主流之一。成都及周边城市正面临着这样的需求，而目前市场上的档次较高的相应旅游产品则较少。这不仅是本地居民的需求，也是外地商务、政务客人的需求，因此，成都周边休闲运动圈作为市场化的产物呼之欲出，为本项目带来了较好的发展机遇。
3、《四川省罗江县旅游发展总体规划》中指出罗江旅游开发定位为“依托白马关三国蜀汉战场、历史文化名城，集文化观光体验、休闲娱乐、购物、会议休闲、宗教文化于一体的旅游目的地”，从而进一步明确了白马关在罗江旅游业发展中的战略地位和政策支持导向。

建设条件分析：该项目系综合性旅游开发项目，可吸纳高、中、低档旅游消费群体。高档旅游消费主要针对企业家、富豪、白领阶层进行高尔夫运动、马术运动、山野运动俱乐部、度假别墅区开发；中、低档旅游消费主要针对到四川、白马关的一次性游客，城市中产阶级、学生团体、成-德-绵地区周末消费群体，喜好生态观光、民俗体验、运动休闲、佛教信仰等消费群体。同时可吸引国内外对三国文化感兴趣的特殊群体、喜欢温泉养生保健的消费群体和喜欢运动、探险的地质探险爱好者。通过对白马关进行整体开发建设，有效整合现有资源，打造知名品牌。预计年接待游客可达200-300万人次。目前，已完成白马关三国蜀汉文化国际休闲度假区的总体规划和控制性详规，各景点的水、电、交通、通讯基础设施完善，且白马关镇已争取到国家旅游小集镇建设试点镇称号。景区内已有部分项目开工建设，基础设施建设也在进行中。
三、建设规模及产品方案

建设规模：项目开发区域面积达13.5平方公里，项目规划为一条中央水系，二组生态带，三个功能分区，四大基地，八个核心项目。
一条水系：以人民渠调水暗线、凤雏湖、景观水塔、景观水系、水泊等组成。

二条农业带：东部生态林果带、西部生态高效农业带。

三个功能分区：北部观光旅游区、中央休闲度假区、南部宗教文化区。

四个项目基地：体验基地、会议基地、运动基地、旅游－农副产品生产研发基地。

八个核心项目：白马关、地质公园、古战场、俱乐部、庄园、会议中心、精舍、会馆。

四、投资估算及资金筹措

投资估算：项目总投资约30亿元，分三期建设。其中旅游基础设施建设投资10亿元，旅游及其他项目建设投资20亿元。

资金筹措方式：旅游开发企业积极调配自有旅游开发资金，利用资本市场，通过股票、债券等形式吸引资金。并积极争取国家政策投入、招商引资、争取优惠信贷，同时推行旅游基础设施与区域基础设施的产业化经营。还款计划：按总投资30亿元的50%贷款计算，预计旅游设施初步建成开放后，即可进入还款期，三期开发建设完成后，3年内即可完成还款计划。

五、收益分析

经济效益：初步建成后旅游收入可达10.9亿元/年，预计5-7年可收回投资。而在拟定区域内可以进行地产开发的主要地产收入30余亿元更是丰厚的回报。
社会效益：由于项目的建设有利于聚集人气，提升当地国内旅游的知名度，对地方旅游经济的健康持续快速发展有着积极的意义，同时对罗江旅游发展起到重要的推动作用。具体表现在：塑造区域新形象、改善当地居民生存状态、实现产业提升发展、增加政府的财政收入、带动周边的旅游发展 、完善基础设施。通过本项目的开发将会增加当地居民的就业机会，提高当地群众生活质量和水平、加快产业结构的升级、利于区域品牌形象的打造。

合作方式：合资、合作、独资均可。
