万春桥瀑布旅游开发
项目建议书

第一部分 项目总体概况

一、项目概况

项目名称：万春桥瀑布旅游开发项目

建设地址：广安市广安区协兴镇

项目单位：广安市广安区旅游管理局
二、建设内容及项目投资

该项目拟定两种方案，其中：

方案一：项目总投资5.24亿元，修建生态景区大门；入口处修建一大型生态停车场，占地面积3000平方米；建2000平方米游人服务中心，设导游服务站、景区管理处及旅游购物中心；景区内修建公共厕所三座；四星级酒店、休闲会所以及房地主别墅开发。按此计算，万春桥瀑布旅游区每年可接待游客132万人，如果每人200元的消费计算，景区每年可实现收入2.64亿元。

方案二：项目总投资11.5亿元，修建自然生态的景区入口大门；入口区修建一个大型生态停车场；修建游人服务中心，其中包括修建设导游服务站、景区管理处及旅游购物中心，；景区公共厕所五座；五星级酒店、疗养院、休闲会所以及房地产别墅开发。按此计算，万春桥瀑布旅游区每年可接待游客154万人，如果每人300元的消费计算，景区每年可实现收入4.62亿元。

第二部分 项目建设背景

一、政治区位优势

1、中、省各级领导关注广安

广安是世纪伟人邓小平同志故里，“邓小平故居”同时又是全国爱国主义教育基地。改革开放以来，历届政治局常委都亲临广安视察并植树留念，重大项目的立项建设都凝聚中央领导对广安的倾情支持，鼓励广安人民“一定要把广安建设好。”

2、广安基础设施完善

广安市（区）国道、省道、县道纵横交错，通乡、通村公路已全面硬化或油化，通达能力强；城市基础设施完善，水、电、气供给网络畅通，通讯网络覆盖全区。已成功创建为“中国优秀旅游城市”、“中国园林城市”、“全国综合治理工作优秀城市”、“省级卫生城市”、“省级双拥模范城市”等多张城市名片。

3、广安交通优势明显

广安地处四川东部，华蓥山中段西侧，长江二级支流渠江下游，毗邻重庆，近靠西安、贵阳。广（安）渝（重庆）、广（安）成（成都）高速公路在城区交汇，广安至重庆机场110公里，仅一小时车程；距成都市仅280公里，只需2-2.5小时车程，广安火车站属二级编组站。襄渝铁路横穿广安全境，正在建设中的兰（州）渝（重庆）铁路途经广安城区。规划中的重庆至广安的城际列车即将开工建设，到时，广安距重庆仅17分钟车程。

4、经济区的重要节点

中央继珠三角、长三角经济发展战略后的又一个经济战略：加快“西三角”经济区的发展。广安属西三角成都、重庆、西安三地的中心位置，直接承接三地经济辐射，重庆已将我市（区）纳入重庆一小时经济圈发展战略予以实施，广渝合作深入推进。

5、广安资源富集

广安区幅员面积1536平方公里，总人口125万人；有天然气储量1200亿立方米、石灰石45亿吨、煤1.85亿吨、岩盐60亿吨。

二、旅游资源优势

广安有世界性的旅游品牌邓小平故里，这是广安市的优势品牌，也是永恒的品牌，这是最大的优势。

项目区所位于的邓小平故里旅游区,紧邻朱德故里，与“华蓥山旅游区”、“中国大英死海”成立了川东精品旅游联合体，是川东精品旅游线路上的一颗明珠。而且邓小平故里旅游区被纳入了全国重点红色旅游区、30条红色精品旅游路线，是全省红色旅游三大板块之一的伟人故里红色旅游板块的核心旅游区，也是大三峡旅游区的重要节点。

近年来，为提升广安旅游的美誉度，广安区通过“请进来，走出去”等形式积极开展了一系列的旅游宣传促销活动。 “100万重庆市民自驾游广安”活动、“100万成都市民自驾游广安”活动、“小平故里·华蓥山景区走近南充、达州旅游直通车”活动，成功筹办“爱家乡·游广安100万青少年革命传统教育游”活动，推出古镇一日游、踏青一日游、山水一日游旅游等旅游线路，激活广安本地旅游市场，通过一系列旅游宣传促销活动，小平故里、牌坊新村在成渝两地的影响进一步扩大。2008年广安区共接待游客276万人次，实现旅游收入16.23亿元，其中小平故里接待游客近200万人次。

2008年4 月，中央决定小平故里—全国爱国主义教育基地免费向游客开放以来，小平故里游客呈现爆发式增长，广安宾馆、饭店的游客入住率高达95%以上，仅2009年上半年，广安小平故里游客人数就突破了187万，半年旅游收入突破12亿元。

第三部分  项目建设的必要性和可行性

一、项目建设的必要性

广安作为中国优秀旅游城市，目前已经拥有了以4A级景区邓小平故居保护区为代表的人文景区，年接待游客200万人次，但却比较缺乏以景色风光为依托的休闲、娱乐性景区，大量的游客在3－4小时内游览完邓小平故居保护区后就离开了广安，旅游产业的经济和社会效益都没能得到应有的体现。

万春桥位于风景秀丽的协兴浓溪河上，建于清同治8年(公元1869年)，桥体为单石拱桥，长68.3m，宽7.5m，桥拱跨度27.9m，桥两端各置踏道及大石狮一对，桥栏板有浮雕图案，桥下浓溪河在断崖处形成宽达100余米的瀑布，万春桥瀑布位于广安城区至邓小平故里保护区的连接线上，距离广安城区及邓小平故居均在3公里之内，具有得天独厚的旅游条件，为此，开发万春桥瀑布旅游区这一既具有美丽的自然风光、又具有独特人文内涵的旅游产品是必要的。

二、项目建设的可行性

省委、省政府办公厅明确提出：“十一五”期间我省要集中力量规划、建设和实施旅游业发展的“三三五四”计划。其中的五大旅游新精品中的嘉陵江流域生态文化旅游区涵盖了广安区范围内的邓小平故里辐射区域和渠江水上旅游带等。同时，在全市的“十一五”旅游规划和邓小平故里旅游区总体规划的“1115”(一核一环一带五区)规划布局中，广安区作为全市旅游业的龙头，占有相当高的份量。这些都为广安区旅游业的发展提供了难得的机遇。而作为广安区旅游重点项目的万春桥瀑布旅游区可成为邓小平故里景区的配套景区，建成后可优化广安的旅游产品体系，吸引小平故居的游客前去观光旅游，同时也可以作为广安及周边城镇居民周末及节假日休闲娱乐的地方。
三、项目现状

1、主要旅游资源
万春桥：俗称高桥或吃不开娘桥，建于清同治8年（公元1869年）。该桥为单孔石拱桥，长68.3m，宽7.5m，桥拱跨度27.9m，造型独特，古朴自然，桥面中间高，两边低，桥栏上有对称石雕佛像两尊，大小石狮一对，桥栏板有浮雕图案，石刻造型精美，栩栩如生。桥头有一株巨大的黄桷树，树根交错，虬枝旁斜，为石桥凭添了无穷生机和意趣。桥下是石质河床，冬秋季节，水浅滩现，河中流水如串串珍珠，晶莹剔透。

万春桥瀑布：瀑布位于万春桥下游，顺河下行50米，河床忽然断裂，丰水季节在断崖处形成宽达100余米、高25米的瀑布，水流激荡，气势磅礴，声震山谷，雾气弥漫，瀑布汇入碧潭后奔流而去。此瀑布是广安当地最大的瀑布，也是四川为数不多的大型瀑布之一。

民俗文化：广安民俗文化丰富，人们在长期的生产生活中亦形成了独特的地方民俗文化，如水磨豆腐、剪纸等。在旅游区旅游开发中，可以充分利用当地文化资源，将当地独特的民俗文化及川东一些极具特色的民俗文化向游客展示，让游客感受地方民间文化的丰富多彩、妙趣横生。

生态峡谷景观：由于地质构造的影响，旅游区内万春桥瀑布以下形成了峡谷景观，虽然规模不大，但生态灵秀，极具特色。

乡村田园风光：万春桥瀑布旅游区所在的金广村和春堡村自然风光秀美、生态环境清新、村庄与自然和谐统一，又具有气势磅礴的瀑布景观，因此，是周边城市居民休闲度假的理想之地。

2、地形及水文

万春桥瀑布旅游区地处四川盆地东部丘陵地区，景区核心部分属于峡谷地形，周围以浅丘坪坝地形为主。浓溪河贯穿整个景区，万春桥及万春桥瀑布就位于该河上，上游有全民水库；万春桥瀑布属于季节性瀑布，冬春季节水量较少，瀑布景观不很明显，夏季雨水充沛，瀑布较为状观。

3、气候资源

万春桥瀑布旅游区属亚热带湿润季风气候，气候的基本特征是四季分明，雨量丰沛；冬暖，春早，夏长，秋短；湿度大、日照长、霜期短、风力小。年平均气温17.1摄氏度，无霜期306—328天，年平均降水量1200毫米。

由于受浓溪河及峡谷地势的影响，万春桥瀑布区域内气候冬不冷，夏不热。尤其是夏季，当广安城区夏天十分炎热时，景区内受水文、地形影响，十分凉爽，是度假避暑、休闲娱乐的好地方。

4、社会文化

广安社会文化资源丰富，主要有曲艺（包括圣谕、评书、竹琴、荷叶、金钱板、相声、清音、快板、花鼓等多种）、音乐、舞蹈、美术、书法、戏剧（川剧、京剧、歌话剧）、木偶、杂技等。在万春桥瀑布旅游景区的旅游开发过程中，可以充分深入挖掘这些历史文化资源，将这些资源转化为深受游客喜爱的旅游产品。

四、广安区旅游发展现状

广安是世纪伟人邓小平同志的家乡，具有丰富的自然、人文资源，有“物华天宝、人杰地灵”的美誉。近年来，区委、区政府高度重视发展旅游业，将其作为国民经济的支柱产业加以培育，充分发挥伟人故里的政治优势，抢抓 “邓小平同志百年诞辰”、国家倡导发展红色旅游、乡村旅游等历史性机遇，大力开发旅游资源，旅游产业从无到有，不断发展壮大，已成为广安区新的经济增长点。

1、主要旅游景区现状

邓小平故里景区：国家4A级景区、全国红色旅游经典景区、全国重点文物保护单位、全国爱国主义教育示范基地和革命传统教育基地、国家一级园林。

肖溪古镇：国家2A级景区，以明清古镇、佛教文化为主要特色。

牌坊新村：全国农业旅游示范点，是邓小平理论在家乡实践的丰硕成果，也是红色旅游与乡村旅游有机结合的典范。

神龙山巴人石头城：巴人历史的重要遗存，正在创建3A级景区。

2、旅游住宿设施现状

目前广安区共有星级酒店9家，其中五星级酒店1家，四星级酒店2家，三星级酒店1家，二星级酒店5家。同时还积极培育和发展了一大批具有农家特色的旅游接待设施，到目前为此，全区农家乐和农家客栈已达200家。高、中、低各档次星级酒店、乡村特色农家乐、农家客栈和一大批社会餐旅馆构成了我区较为完善的接待设施体系，能满足不同层次游客的需求。

3、旅行社现状

全区共有旅行社11家，其中国际旅行社1家，国内旅行社10家。

4、旅游交通现状

广安旅游交通便捷。公路网络纵横交错，公路通车总里程、平均密度均高于全国和四川平均水平，境内有广（安）渝（重庆）高速公路、南（广）两条高速公路，到重庆、成都分别只需1小时和2.5小时车程。襄渝铁路纵贯广安，可直达北京、广州、济南、福州、乌鲁木齐等全国大中城市，建设中的兰（州）――渝（重庆）铁路将打通广安北而出的快速通道。境内渠江连接长江“黄金水道”，航运直通重庆、南京、上海。便捷的水、陆、空交通条件，为我区旅游业发展提供了广阔的市场空间。

5、近年来旅游接待情况及客源分析

经济指标：2008年全区共接待游客272.4万人次，实现旅游收入16.23亿元；今年1－6月我区共接待游客188.55万人次，实现旅游收入11.1亿元。

客源情况：2008年国内客源市场以周边地区为主。从客源地看，以成都和周边地区（主要是南充、遂宁、绵阳、巴、达州等地）为代表的省内游客占国内游客的59.8 %。省外游客主要集中在重庆、湖南、北京、广东、陕西、贵州等地，其中，重庆占国内游客的36.1％，其他省区占3.2％。

2009年上半年，从客源地看，省外游客有所增加，主要集中在重庆、贵州、陕西、湖北、云南、上海、广东等地，其中，重庆仍是我区主要省外旅游客源市场，占国内游客的36.4％，其他省区占9.5％；以成都和周边地区为代表的省内游客占国内游客的54.1%。

近三年来，入境客源市场中，港澳台同胞是广安区主要的入境客人，占入境游客的68.8%，其次为韩国、法国、俄罗斯、美国、日本、德国、加拿大、新加坡等外国游客，占入境游客的31.2%。

6、政府对旅游产业的定位

广安区政府将旅游产业作为国民经济的支柱产业和第三产业的龙头加以重视和培育，努力建成中国西部特色文化旅游中心。广安旅游以红色旅游为主题，围绕“小平故里行、渠江水上游”主线，整合伟人故里、自然景观、宕渠文化等旅游资源，培育红色旅游、生态休闲度假旅游品牌，精心打造全国红色旅游经典景区，促进广安旅游从单一观光型向以观光、休闲、度假为主的复合型转变，推动广安旅游经济又好又快发展。

7、旅游开发的合作模式

外地企业在广安投资旅游开发主要模式有两种：一是政府与企业合作开发模式。即政府提供财政扶持等优惠政策，由企业进行开发，或政府组建国有公司与外地企业共同开发；二是企业与企业合作模式，即外地企业与广安本地同行企业以合资、参股、租赁经营等多种形式合作。
第四部分 项目建设思路及内容

建设思路：将万春桥旅游区打造成一个集观光、休闲度假、娱乐为一体的生态度假休闲区。

建设内容：根据建设内容和投资额大小不同分以下两个方案。

方案一：该项目规划占地土地面积1500亩，项目总投资5.24亿元（未计入土地成本和前期投入税费，其中土地亩均成本为104809.87元），用地性质为旅游综合用地。
1、修建一个主入口区：修建自然生态的景区入口大门；入口区修建一个大型生态停车场，占地3000平方米；修建游人服务中心，设导游服务站、景区管理处及旅游购物中心等，总建筑面积为2000平方米；修建三星级公共厕所三座。

2、建设一个休闲旅游环线：主入口区—— 乡村休闲度假区——水上漂流娱乐区——万春桥瀑布景点——万春桥古建筑群——民俗文化展示区——生态文化观光区——吊桥——主入口区。

3、建设两大旅游片区：一是静态旅游观光游览片区：主要是建设万春桥瀑布景点以上至万春桥之间的湖面及湖面周边范围，这一片区主要营造一个生态、优美、恬静的环境氛围，提供给游客的旅游产品主要是观光游览性质的产品，如参观古桥、参观民俗文化活动等。二是动态旅游休闲娱乐片区：主要指瀑布以下的湖面和古桥以上河段及周边范围，这一片区主要打造动态的、游客体验其中的休闲娱乐旅游项目，如划船观瀑布、湖边休闲（喝茶、麻将等）、垂钓、洒、漂流等。

4、配套建设星级宾馆：建设一家四星级以上，具备餐饮、住宿、休闲、会议、度假多功能的酒店。

5、开发旅游地产：该区域内部分土地可用作旅游地产开发，修建产权式别墅及公寓。

6、休闲会所区：建设集度假、会议于一体的别墅群，主供商务和政务接待。

方案二：该项目规划占地面积为2000亩，项目计划总投资11.5亿元，（未计入土地成本和前期投入税费，其中土地亩均成本为101241.90元），用地性质为旅游综合用地。

1、修建一个主入口区：修建自然生态的景区入口大门；入口区修建一个大型生态停车场，面积4000平方米；修建游人服务中心，设导游服务站、景区管理处及旅游购物中心，总建设面积为3000平方米；修建四星级公共厕所五座。

2、建设一个休闲旅游环线：主入口区—— 乡村休闲度假区——水上漂流娱乐区——万春桥瀑布景点——万春桥古建筑群——民俗文化展示区——生态文化观光区——儿童体验区——吊桥——主入口区。

 3、建设两大旅游片区：一是静态旅游观光游览片区：主要是建设万春桥瀑布景点以上至万春桥之间的湖面及湖面周边范围，这一片区主要营造一个生态、优美、恬静的环境氛围，提供给游客的旅游产品主要是观光游览性质的产品，如参观古桥、参观民俗文化活动等。二是动态旅游休闲娱乐片区：主要指瀑布以下的湖面及古桥以上河段及周边范围，这一片区主要打造动态的、游客参与其中的休闲娱乐旅游项目，如划船观瀑布、湖边休闲（喝茶、麻将等）、漂流、垂钓等。

4、建设星级宾馆：建设一家五星级以上，具备餐饮、住宿、休闲、会议、度假多种功能的旅游饭店。

5、开发旅游地产：该区域内部分土地可用作旅游地产开发，修建产权式别墅及公寓。

6、会议度假区：建设集度假、会议于一体的别墅群，主供商务和政务会议接待。

7、度假疗养院：利用天然的地理环境修建一处综合性大型度假疗养院。

第五部分 建设条件

一、水、电、气条件

水源主要由白云湖提供，完全能保证景区的日常生活用水；我区有西南地区最大的火电厂—广安火电厂，装机容量为240万千瓦，全区水电装机总计达6万千瓦，年水力发电量3.6亿千瓦时，完全能保证项目建设地供电需要；天然气储量达1200亿立方米，能源充足（综合电价0.59/度，天然气1.5元/米3），水、电、能源供应有保障。

二、土地使用
在该项目核心区用于永久性建筑项目的土地由业主按国土部门的依法取得。

三、融资渠道：实物抵押、资金担保。
四、通讯条件
万春桥瀑布旅游区已开通了国际国内程控电话，电信、移动和联通均已覆盖，通讯条件良好，使用方便。

五、交通条件

万春桥瀑布旅游区位于四川省东部广安市广安区协兴镇金广村和春堡村，距离广安城区3公里，距离小平故居2公里，该区到广（安）渝（重庆）高速公路、广（安）南（充）高速公路入口处仅4公里，距广安火车站（襄渝铁路国家二级火车站）仅25公里，交通便利。 

六、劳动力资源

我区劳动力资源丰富且价低，有各类劳动力约60万人，劳动力价格为：普通工人600元—800元/月，技术工人800元—1000元/月，管理人员1200元—2000元/月。

第六部分 投资估算和效益分析

方案一：

1、投资估算：该项目总投资5.24亿元，建设期为四年，分二期实施，具体概算如下：

入    口：大门50万元，生态停车场200万元，游人中心100万元，公共厕所250万元，合计600万元。

旅游环线：乡村休闲度假区500万元，水上漂流娱乐区500万元，万春桥瀑布景点修缮1000万元，万春桥修缮：500万元，民俗文化展示区500万元，生态文化观光区500万元，
主入口区500万元，合计：4000万元。

旅游片区：观赏性建筑800万元，参与性项目建设：800万元，合计：1600万元。

星级酒店： 1亿元。

旅游地产： 3亿元。

配套基础：标识标牌、导览设施200万元，管网、消防设施1000万元，道路500万元，供水、电、气、环卫等设施500万元，合计：2200万元。

休闲会所： 4000万元。

2、效益分析

项目可以一期建设工程完工后投入营运。按邓小平故里景区每年接待游客200万人次、其中60%的游客到万春桥旅游区游玩，每年可接待游客120万人；另广安城区有常住居民20万人，其中60%前来万春桥瀑布旅游区游玩，每年有游客12万人。按此计算，万春桥瀑布旅游区每年可接待游客132万人，如果每人200元的消费计算，景区每年可实现收入2.64亿元，再加之旅游地产的出售，经济效益相当可观。

方案二：

1、投资估算：该项目总投资11.5亿元，建设期为五年，分两期实施，具体概算如下：

入    口：大门50万元，生态停车场400万元，游人中心1000万元，公共厕所550万元，合计：2000万元。

旅游环线：乡村休闲度假区500万元，水上漂流娱乐区500万元，万春桥瀑布景点修缮：800万元，万春桥修缮500万元，民俗文化展示区500万元，生态文化观光区500万元，儿童体验区200万元，主入口区500万元，合计：4000万元。
旅游片区：观赏性建筑修建800万元，参与性项目建设：800万元，合计：1600万元。
星级酒店：3亿元。

旅游地产： 5亿元。

配套基础：标识标牌、导览设施200万元，管网、消防设施1000万元，道路600万元，供水、电、气、环卫等设施600万元，合计：2400万元。

会议度假区：5000万元。

度假疗养院： 2亿元。

2、效益分析

项目可以一期建设工程完工后投入营运。按邓小平故里景区每年接待游客200万人次、其中70%的游客到万春桥旅游区游玩，每年可接待游客140万人；另广安城区有常住居民20万人，其中70%前来万春桥瀑布旅游区游玩，每年有游客14万人。按此计算，万春桥瀑布旅游区每年可接待游客154万人，如果每人300元的消费计算，景区每年可实现收入4.62亿元，再加之旅游地产的出售，经济效益相当可观。

第七部分  客源市场分析

从万春桥瀑布旅游区的旅游资源及交通区位状况来看，可将景区的客源市场定位在过境、休闲度假及自驾车市场等三个市场上。

一、过境市场

主要指小平故居旅游区的分流游客。邓小平故居主要是文化类产品，产品体系比较单一，因而游客在小平故居旅游区停留的时间比较短。万春桥瀑布旅游区作为小平故居的配套产品，可以通过自身的资源优势如瀑布、峡谷景观、古桥游览、乡村休闲体验、民俗活动观光等来吸引小平故居游客。

二、休闲度假市场

随着可自由支配收入的增加，人们产生了节假日出去休闲度假的需求。而广安目前还比较缺乏休闲、娱乐类产品，因此万春桥瀑布旅游区依托自身资源及区位优势打造休闲度假产品，满足本地市民及来广游客的需求是适逢其时，也是可行的，有着巨大的市场潜力。

三、自驾车市场

近年来，观光游览、民俗风情、宗教文化、休闲度假、溪谷探险类的旅游产品对游客的吸引力越来越强，而万春桥瀑布旅游区正是集观光、休闲、度假、乡村旅游功能为一体的旅游景区。随着私家车拥有量增多的道路交通状况的改善，广安与成都、重庆等客源地的时间距离大为缩短，白云湖旅游区将成为成都和重庆游客首选的休闲旅游目的地，有着广阔的客源市场。

四、成渝市场

区外市场主要是重庆、成都客源市场。重庆市有城市人口550余万人，市民的可自由支配收入比较多，出游能力较强，旅游半径也较大。广安距离重庆只有1.5小时的车程，而重庆市周边的乡村旅游特色不突出，建成后的万春桥瀑布旅游区将对重庆休闲度假市场有着很大的吸引力。成都是四川省会城市，西南地区最繁华的城市，城市人口达330余万人，成都距广安仅2.5小时车程，旅游半径覆盖广安。

第八部分  前期工作
一、完成项目规划编制工作
万春桥瀑布旅游区开发建设已经纳入《广安市广安区旅游发展总体规划》，目前项目已经编制了建设性详细规划《广安市万春桥瀑布旅游区规划》，并通过了评审。
二、开展调查摸底工作

1、地形及景观勘看（见附图）
广安区政府已多次组织国土、建设、旅游、协兴镇等相关部门进行实地察看、勘测，并分别按二种方案绘制较完整的万春桥旅游项目位置图。

2、土地出让成本测算（见附表）

3、拆迁农户调查摸底（见附表）
通过全面摸排，万春桥旅游区按方案一共涉及拆迁人员298户，征地房屋拆迁补偿费用22137382.50元，按方案二共涉及拆迁人员140户，拆迁补偿费用32542662.60元。

三、道路建设

通往万春桥瀑布旅游区的道路已打通，交通便捷。

第九部分 优惠政策

一、土地优惠政策

旅游项目建设供地按照“差别用地、分类处理”原则办理。

1、凡是用于旅游经营设施建设和相关公共配套设施建设用地的，按土地成本价或双方协议价征用土地，国土部门依法挂牌出让。土地出让区级政府收益部分或超出协议价的部分，财政全额返还投资商，用于支持企业旅游基础设施建设。

2、旅游基础设施用地属道路建设的，按乡村村级公路建设用地处理，由村、社集体组织协商调地解决；景区绿化、水利基础设施用地的，可由乡（镇）人民政府组织，采用农民土地集体流转（租用）方式解决。

3、旅游项目内房地产开发用地，由经政府依法征用后按市场评估价挂牌出让。少量零星建房也可按农民新村建设项目用地，经土地利用规划调整，按农用地依法流转（转让），所建房屋等固定资产，拥有房屋小产权。

4、支持旅游房地产项目建设，按不超过总建设面积的30%的土地作为房地产开发；旅游房地产开发的地价按略高于出让价22万元/亩的价格挂牌出让；旅游及商贸服务业等经营性项目执行广安区商贸旅游业发展优惠扶持政策，高档社区建设执行广安区房地产业发展优惠扶持政策。

5、建设高尔夫球场等国家限制性建设项目需征用土地的，以体育公园建设名义上报审批，分期分批依法供地；也可采用农民土地入股或农民集体土地依法有序流转方式供地。

6、采用农民土地入股或集体土地流转方式供地的，按当年市场价每亩800—900斤稻谷的价格结算土地流转租金或按土地入股合同约定比例分配土地红利。

7、旅游项目用地，可打捆包装，分类规划，确定项目建设经济技术指标；同时采取分类地价测算的方法，以土地总价或土地均价供地的方式供地。

二、城建规划优惠政策

凡旅游建设项目，属城镇规划区域内应征收的城市建设配套费等行政性收费，根据项目投资额度，确定返还比例，先征后返。

三、财政扶持政策

1、新入驻旅游企业年上缴税金在100—200万元的，第一年按区级所得部分（包括所得税和营业税）的50%在财政每年预算安排的旅游专项经费中给予扶持，第二年、第三年按区级所得部分的25%给予扶持；年上缴税金在201—400万元的，第一年按区级所得部分的60%给予扶持，第二年、第三年按区级所得部分的40%给予扶持；年上缴税金在400万元以上的，第一年按区级所得部分的70%给予扶持，第二年、第三年按区级所得部分的50%给予扶持。

2、开发建设水上旅游项目的，在项目经营期间水面无偿免费使用；耗水量大的供水旅游项目，前五年免收水资源费，后期用水按水资源开采成本价计费。

四、项目支持政策

凡属国家禁止性建设项目以外的旅游项目，发展与改革部门应大力支持其立项建设。

支持旅游项目打捆包装争取中、省项目支持，所争取到的项目建设资金，政府全额用于支持企业发展。

五、后勤保障政策

1、凡投资我区旅游建设的重大项目，区委、政府成立由一名区级领导挂帅的项目协调领导小组，由相关部门负责人为成员，并明确专门部门和工作人员具体负责项目建设后勤服务，全程代办相关项目审批手续，实行保姆式服务。

2、凡在代办手续进程中，区级相关部门必须大力支持，需到中、省、市协调解决问题的，区级部门主要领导要亲自出面协调；属事业性收费的按低限减半收取，费用由投资商负担。

对特别重大的旅游建设项目，可探索零地价供地，采用“一事一议”的方式出台更特殊优惠政策。

第十部分  项目垂询

联系单位：广安区旅游管理局

联系人：罗本彬 

电    话：13982627366

邮    编：638000

