岳池县物流中心建设项目建议书
一、总论

　1、项目名称：岳池县物流中心建设项目。

　　2、项目拟建地点：兰渝铁路岳池火车站旁。

　　3、项目建设内容与规模：项目拟占地150亩，建设总面积2万m2，建货运物流中心、汽车销售中心、汽车维修中心、仓储中心、办公和生活区、附属设施等。

　　4、项目建设年限：两年。

二、项目建设的必要性和条件

（一）项目建设的必要性

岳池城市化进程迅猛，经济社会发展步伐不断加快，众多大型商业、工业项目入驻我县，社会配套功能设施日渐完备。兰渝铁路正在我县开工建设一个二级货运站和三级客运站，将辐射南充、广安、武胜、华蓥、邻水等地，是这些地区南下出海的必经通道。辐射范围内煤、盐卤、铅锌矿、铁矿等矿产资源丰富，农特副产品产量大，货源充足，目前在辐射半径50公里范围内年货运量近100万吨，急需建一个与之相配套的物流中心，便于为铁路建设、货物到发配套，实现铁路、公路联运目标。

（二）项目建设的条件分析

岳池县位于四川省东部，华蓥山西麓，毗邻重庆、南充，处于成渝经济“一级一轴一区块”内，隶属于一代伟人邓小平故里─四川省广安市。岳池交通十分便利，县境内的沪（上海）蓉（成都）高速公路直通重庆和成都，并设有3个互通式路口，南（充）渝（重庆）高速公路直通重庆和南充，设有2个互通式路口，距重庆130公里，距成都260公里，距南充40余公里；境内省道石（柱）南（充）公路横穿东西，仪（陇）北（碚）路、邻（水）遂（宁）路纵贯南北；襄渝、达成铁路环绕东西北，已开工建设的兰（州）渝（重庆）铁路穿境而过，在县城设有一个二级货运站和三级客运站。项目选址在兰渝铁路岳池火车旁，处于确定的物流配送带中心位置，具备了建立物流配送中心的优越地理优势。

三、建设规模 

项目拟建设总面积2万平方米，拟建设仓储区、物流控制中心、停车场、综合服务中心等功能区。

四、工程方案 

（一）建、构筑物的结构及面积方案

建筑物结构采用钢筋混凝土结构与混合结构。

面积方案：食宿停车中心50亩，建筑面积8000平方米；仓储中心30亩，建筑面积16000平方米；商品交易中心30亩，建筑面积15000平方米；汽车销售中心20亩，建筑面积10000平方米；汽车维修中心10亩，建筑面积1000平方米；各项公用配套设施与道路、绿化10亩。

（二）“三材”用量

水泥：3230吨

钢材：850吨

木材：320立方米。

五、投资估算及资金筹措

（一）投资估算
　　物流中心项目建设预计总投资2亿元，其中，商品交易中心30亩，投资5000万元；汽车销售中心20亩，投资4000万元；仓储中心30亩，投资1000万元；食宿停车中心：占地50亩，投资5000万元；汽车维修中心10亩，投资500万元；各项公用配套设施建设与道路、绿化建设10亩，投资1500万元；流动资金3000万元。

（二）资金筹措
项目固定资产的80%(13600万元)由业主自筹，固定资产的其余20%（3400万元）和流动资金可通过引进外资或银行贷款获得。

六、效益分析 

（一）经济效益 
项目建成后，预测经营收入20亿元以上，毛利收入6000万元；仓储中转租用，年中转量在30－40万吨，按每吨20元计算，市场中转量按80%计算，仓储租金收入600万元；设施租用，按70%的使用率，年收入1000万元。扣除人员工资、维修费、管理费、水电费、其它各种费用等各种费用合计700万元，年可实现利润4500万元、税收2000万元。投资回收期5.31年，投资利润率为20%。

（二）社会效益

项目建成后，可将岳池打造成广安乃至川东地区的物流中心，切实壮大物流业发展规模，提高货运物流管理水平；便于货运市场规范化管理，彻底改善县城货运车乱停乱放、无序竞争的现象，整合现有物流企业资源，规范行业管理，提升岳池对外形象；可与正在修建的兰渝铁路配套，充分利用境内的三级客运站和二级货运站（兰渝铁路在广安境内最大货运站），为其施工和营运提供转运服务，实现铁路、公路联运目标；可为岳池企业由产品优势向经济优势快速转化创造条件，实现产品增值，将产品迅速转化为商品；可开展远距离的直达货运服务，通过运输、保管、加工、配送等现代物流方式，实现岳池企业原材料、半成品、成品由生产者安全、及时到达消费者手中之目的；可促进岳池第三产业上新台阶，在县城东部打造又一亮点，壮大全县第三产业发展规模，切实优化岳池经济结构。

该项目建成后，项目区内可停放车辆1200辆，整合社会车辆2000辆，容纳第三方物流企业和实体800家，日货物流量1万吨，年配送额150亿元，日人流量超过3000人，日成交货源、车源信息2000条以上，将极大地推动农副产品市场化、商品化的进程，带动相关产业迅猛发展，推动岳池经济迅速与国内国际大市场接轨，形成市场—商品生产—市场的良性循环，进入市场经济的行列。

七、结论
经以上分析，该项目规划科学，建设规模合理，建设方案可行，建设条件具备，资金来源可靠，经济上具有合理性，管理上具有科学性，同时具有较高的经济效益和社会效益。因此，建议在岳池县实施汽车城及物流中心项目。

